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Vedtzegter for
EJERFORENINGEN
SPORTSGARDEN

§ 1. Navn:

1.1

Foreningens navn er "Ejerforeningen Sportsgarden”.

§ 2. Hjemsted oqg vaerneting:

2.1 Foreningens hjemsted er Roskilde Kommune.

2.2  Foreningens vaerneting er Retten i Roskilde for alle tvistigheder i
ejerlejlighedsanliggender, savel mellem ejerlejlighedsejerne — i det fglgende kaldet
medlemmerne — indbyrdes som mellem foreningen og medlemmerne.

§ 3. Formal:

3.1 Foreningens formal er at administrere ejendommen matr. nr. 7 eh og 7 ek
Vestermarken, Roskilde Jorder, — i det fglgende kaldet ejendommen — og at
varetage medlemmernes feelles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

3.2  Foreningen er i forbindelse med varetagelsen af deti § 3.1 og § 3.2 omhandlede

formal blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med disse
vedteegter at opkraeve feellesbidrag, at betale faelles udgifter, at tegne saedvanlige
forsikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang
dette efter ejendommens karakter ma anses for pakraevet samt at sgrge for, at der
opretholdes ro og orden i ejendommen.

§ 4. Medlemmer:

4.1

4.2

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af ejerlejligheder i
ejendommen.

Medlemskab af foreningen er pligtmaessigt og indtreeder den dag, hvor skadet
anmeldes til tinglysning, uanset om det er betinget eller endeligt. Safremt den
pagaeldende overtager ejerlejligheden inden dette tidspunkt indtraeder
medlemskabet dog pa overtagelsesdagen. Den nye ejer kan dog ferst udgve
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stemmeret pa foreningens generalforsamling, nar overtagelsesdagen er passeret
og foreningen har modtaget skriftlig underretning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med, at den nye ejers
medlemskab indtraeder; men den tidligere ejers forpligtelser over for foreningen
ophgrer fgrst, nar den nye ejers skgde er endeligt tinglyst og nar samtlige
forpligtelser over for foreningen pr. overtagelsesdagen er opfyldt.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder i den
tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen og heefter saledes
blandt andet for den tidligere ejers restance til foreningen, og tidligere ejers andel af
eventuelt optaget faelleslan.

Der skal/kan veere 2 arbejdsdage om aret, og enhver ejer er forpligtet til at stille sin
arbejdskraft til radighed i disse dage. Bestyrelsen fastleegger dato for arbejdsdage
og oplyser disse pa den ordinzere generalforsamling. Mgder en ejer ikke op pa en
arbejdsdag, vil man blive palagt et ekstra bidrag pa kr. 500,00 pr. udeblevet
arbejdsdag. Prisstigning for udeblivelse fra arbejdsweekend fastseettes af
generalforsamlingen.

Bidraget opkraeves af administrator efter oplysning modtaget fra bestyrelsen.

§ 5. Haftelsesforhold:

5.1

5.2

Medlemmerne haefter solidarisk, men i det indbyrdes forhold pro rata i forhold til
deres tinglyste fordelingstal for foreningens forpligtelser over for tredjemand.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til
ejerlejlighedens tinglyste fordelingstal.

§ 6. Generalforsamling:

6.1
6.2

6.3

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, som afggrelsen direkte
vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen. Begaering om indbringelse for
generalforsamlingen har normalt opsaettende virkning for den trufne afgerelse,
safremt begaeringen afgives senest en uge efter, at afgarelsen er meddelt det
pageeldende medlem.

Foreningens generalforsamlinger afholdes i hjemstedskommunen, jfr. § 2.1.
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Foreningens ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar, inden udgangen af maj
maned.

. Indkaldelse til generalforsamling:

7.1

7.2

7.3

7.4

§8

Indkaldelse af medlemmerne til foreningens ordinaere generalforsamling sker
skriftligt af foreningens bestyrelse eller administrator, med et varsel pa mindst 3
uger.

Jf. neervaerende vedtaegts § 26 om digital kommunikation anses indkaldelsen for
udsendt rettidigt, safremt den afsendes digitalt eller med almindelig post, safremt
ejer ikke har oplyst en e-mailadresse, 3 uger fgr afholdelsen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingens afholdelse samt dens
dagsorden.

Med indkaldelsen skal falge en kopi af den reviderede arsrapport for det senest
forlebne regnskabsar, samt bestyrelsens forslag til budget for det indevaerende
regnskabsar. Endvidere skal medfglge forslag, som agtes stillet pa
generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.
Begaering om at fa et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling ma veere
indgivet skriftligt til bestyrelsens formand eller administrator senest d. 1.3 til
behandling pa den ferstkommende ordinaere generalforsamling.

Administrator og/eller bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen.

. Dagsorden:

8.1

Dagsordenen for den ordingere generalforsamling skal omfatte falgende punkter:

Valg af dirigent

Bestyrelsen beretning for det seneste forlgbne regnskabsar
Forelzeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Isbende
regnskabsar

Indkomne forslag fra bestyrelse eller medlemmer

Valg af formand for bestyrelsen

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanter til bestyrelsen

. Valg af revisor

0.Eventuelt

OO

SO0 NOO
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§ 9. Ekstraordinaer generalforsamling:

9.1

9.2

9.3

Ekstraordinaer generalforsamling skal indkaldes nar

det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst halvdelen af
foreningens medlemmer, enten efter tinglyst fordelingstal eller efter antal
lejligheder,

¢ en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller nar

e Dbestyrelse eller administrator forlanger det.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst 2 uger. Jf. naerveerende
vedteegts § 26 om digital kommunikation anses indkaldelsen for udsendt rettidigt,
safremt den afsendes digitalt eller med almindelig post, safremt ejer ikke har oplyst
en e-mailadresse, 2 uger fgr afholdelsen.

Med indkaldelsen skal folge det eller de forslag, der har givet anledning til den
ekstraordinaere generalforsamling.

§ 10. Generalforsamlingens ledelse:

10.1

10.2

10.3

Generalforsamlingen ledes af en dirigent, som veelges af de mgdte
stemmeberettigede medlemmer i henhold til § 11.3. Dirigenten behaver ikke veaere
medlem af foreningen.

Dirigenten afger, om generalforsamlingen er lovlig og afger alle spgrgsmal
vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og stemmeafgivningers
resultat.

Dirigenten drager omsorg for, at der er inden generalforsamlingen pabegynder
behandlingen af dagsordenens punkter, til brug i forbindelse med afstemninger,
udarbejdes en liste over, hvilke ejerlejligheder der repreesenteret pa
generalforsamlingen og en opgerelse over det saledes repreesenterede tinglyste
fordelingstal.

§ 11. Stemmeret og stemmeregler:

111

Alle medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen, dog med de
begreensninger, der falger af loven, p.t, ejerlejlighedslovens § 2, stk. 4.
Stemmeretten kan udgves af en anden myndig person, som medlemmet har
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meddelt skriftlig fuldmagt hertil. Ingen kan dog repraesentere mere end 5
medlemmer ved fuldmagt.

Beslutninger pa generalforsamlinger treeffes, hvor disse vedtaegter eller
lovgivningen ikke bestemmer andet, ved stemmeflerhed efter deres tinglyste
fordelingstal.

Til beslutninger om aendring af disse vedtaegter, om vaesentlige forandringer af
ejendommens feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af
disse kraeves dog, at mindst 2/3 af det samlede antal stemmer efter tinglyst
fordelingstal er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de
saledes repraesenterede stemmer for forslaget. Safremt forslaget uden at veere
vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmadte
stemmeberettigede savel efter tinglyste fordelingstal som efter antal, afholdes ny
generalforsamling inden 6 uger, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af
fremmgadte — vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer efter tinglyst
fordelingstal.

§ 12. Referat:

12.1

Der udarbejdes referat af det pa generalforsamlingen passerede. Referatet
underskrives af dirigenten og af de pa generalforsamlingen tilstedeveerende
bestyrelsesmedlemmer, og en kopi udsendes snarest muligt til alle foreningens
medlemmer.

§ 13. Bestyrelsen:

13.1

13.2
13.3

13.4

Bestyrelsen veaelges af generalforsamlingen og bestar af 3, 4 eller 5 medlemmer,
herunder formanden der veelges seerskilt. Desuden veelges 2 suppleanter.

Genvalg kan finde sted.

Funktionsperioden er 2 ar. | lige ar afgar formanden og 1-2 medlemmer og i ulige ar
afgar de 1-2 gvrige medlemmer.

Safremt formanden fratraeder sit hverv i en valgperiode vaelger den gvrige
bestyrelse en ny formand, der fungerer indtil den naesten generalforsamling.
Safremt et af de gvrige medlemmer fratraeder sit hverv i en valgperiode, indtraeder
en af de af generalforsamlingen valgte suppleanter i den pageeldendes sted for
resten af den fratradtes funktionsperiode.

De indtradte suppleanter afgar ved fgrstkommende ordinzere generalforsamling.
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Valgbare er enhver person savel medlemmer som ikke medlemmer af
ejerforeningen, herunder ogsa juridiske personer.

§ 14. Bestyrelsens arbejde:

14.1

14.2

14.3
14.4

14.5

14.6

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med disse
vedteegter, generalforsamlingens beslutninger og den til enhver tid gaeldende
lovgivning.

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, sa ofte der er anledning hertil.
Ethvert medlem af bestyrelsen, savel som foreningens administrator og revisor, kan
nar som helst kraeve, at der indkaldes til bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er til stede.

Beslutninger treeffes af de madte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed
efter antal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.

Der udarbejdes referat fra bestyrelsesmgder, og referatet godkendes, af de
bestyrelsesmedlemmer der var til stede pa madet, pa det efterfalgende
bestyrelsesmgade.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treeffe neermere bestemmelse om
udfgrelsen af sit arbejde.

§ 15. Administrator:

15.1

15.2

15.3
15.4

Bestyrelsen skal, med mindre andet bestemmes af generalforsamlingen, antage en
administrator til at forestd den daglige drift og foreningens bogholderi.

Bestyrelsen meddeler administrator saedvanlig administrationsfuldmagt, saledes at
administrator befuldmeegtiges til at handle pa foreningens vegne i alle forhold, der
vedrgrer foreningens daglige drift.

Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisors kontrol.

Administrator ma ikke vaere medlem af ejerforeningen og ma ikke vaere dennes
revisor.
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§ 16. Tegningsret:

16.1

Foreningen tegnes ved underskrift af foreningens formand i forening med et andet
medlem af bestyrelsen.

§ 17. Arsrapport:

17.1 Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

17.2 Arsrapporten underskrives af bestyrelsen og administrator og pategnes af
foreningens revisor.

17.3 Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens
pategning om at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

§ 18. Revision:

18.1 Foreningens arsrapport revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor, som
veelges af generalforsamlingen.

18.2 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

18.3 Reuvisor fgrer en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af
arsrapporten skal revisor angive, hvorvidt forretningsgangen findes betryggende.
Nar indfarsel i revisionsprotokollen har fundet sted, skal den fremleegges pa
bestyrelsens farstkommende mgade, og de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer
skal ved deres underskrifter bekreefte, at de har gjort sig bekendt med det
protokollens indhold.

18.4 Revisor ma ikke vaere medlem af foreningens bestyrelse.

§ 19. Kapitalforhold:

19.1

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond, jfr. § 23, og en i forhold til
udgifterne rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue; men i stedet hos
medlemmerne Igbende opkraeve de til deekning af udgifterne ngdvendige bidrag.
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Driftskapitalen tilhgrer foreningen og den enkelte ejer kan ikke disponere herover
og den forbliver indestaende i foreningen, ogsa ved medlemmets salg en
ejerlejlighed.

Generalforsamlingen kan, uanset det i § 19.1 anfarte, beslutte at der skal ske
henlzeggelse til naermere bestemte formal, f.eks. fornyelser og istandseettelser.

Generalforsamlingen kan beslutte, at foreningen optager feelleslan. En sadan
beslutning bemyndiger bestyrelsen til at optage lanet pa foreningens og dens
medlemmers vegne. Samtlige foreningens medlemmer pa tidspunktet for lanets
optagelse haefter — med mindre andet fremgar af generalforsamlingens beslutning
eller af foreningens aftale med langiveren — direkte, personligt og solidarisk over for
langiveren. Ved ejerskifte haefter nye medlemmer fra medlemskabets indtraeden.

Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i et pengeinstitut.

§ 20. Budget og medlemsbidraq:

20.1

20.2

20.3
20.4

20.5

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede
indteegter og udgifter, og i gvrigt under hensyntagen til fordelingen af
bygningsvedligeholdelse beskrevet i § 24. Budgettet forelaegges
generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for
ejerlejlighederne fastsatte tinglyste fordelingstal en arlig ydelse, hvis stgrrelse
fastseettes pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede, og af
generalforsamlingen godkendte, driftsbudget, og i gvrigt under hensyntagen til
fordelingen af bygningsvedligeholdelse beskreveti § 24.

Den arlige ydelse betales manedsvis forud i lige store rater.

| tifelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at
opkreeve ekstraordinaere bidrag fra medlemmerne, eller til at forhgje de ydelser der
opkreeves i henhold til § 20.3.

Vaskeri, vand-, varme- og varmtvandsforsyningen i boligejendommen drives for
feelles regning af ejerne af ejerlejlighed 1-37. Hvert medlem betaler & conto et af
bestyrelsen eller administrator fastsat belab til daekning af ejerlejlighedens andel af
udgifterne. Udgifterne fordeles mellem ejerne af boligerne og afregnes i gvrigt pa
baggrund af opsatte fordelingsmalere.
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8§ 21. Pakravsgebyrer og morarenter:

21.1 Ved fremseettelse af skriftligt pakrav som felge af for sen betaling af pligtige ydelser
til foreningen, er foreningen berettiget til at opkraeve et gebyr pa op til kr. 500,00.
Belgbet reguleres i.h.t. nettoprisindekset, idet nettoprisindekset pr. 01.01.2022 =
100.

21.2 Ethvert belgb, som et medlem matte veere foreningen skyldig ud over
forfaldsdagen, forrentes med den til enhver tid i Lov om renter ved forsinket betaling
fastsatte rentesats. Renten beregnes fra forfaldsdagen og indtil betaling er
modtaget af foreningen.

§ 22. Panteret:

22.1 Til sikkerhed for betaling af feelles udgifter i henhold til bestemmelserne i
neaerveerende vedtaegt, og i gvrigt for ethvert krav som foreningen matte fa mod et
medlem, herunder enhver udgift og ethvert tab som udspringer af et medlems
misligholdelse af sine forpligtelser over for foreningen, vil disse vedtaegter vaere at
tinglyse som pantestiftende pa hver enkelt af ejerlejlighederne nr. 1-28 og 30-40 for
et belgb pa kr. 40.000,00 — skriver firetitusinde kroner 00 gre.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder; men
respekterer ingen pantegeeld.

§ 23. Grundfond:

23.1 Nar det begeeres af mindst ¥4 af foreningens medlemmer efter tinglyst fordelingstal,
skal der til bestridelse af de feelles udgifter oprettes en opsparing, hvortil ejerne
arligt skal bidrage med 10 % af det arlige ordinzere feellesbidrag. Opsparingen
tilhgrer ejerforeningen, og den enkelt ejer kan ikke disponere derover, og den
forbliver indestaende i foreningen, ogsa ved medlemmets salg af en ejerlejlighed.

§ 24. Vedligeholdelse:

24.1 Den indvendige vedligeholdelse, fornyelse og modernisering af den enkelte
ejerlejlighed pahviler det enkelte medlem.

Vedligeholdelse og fornyelse ind- og udvendigt af ejerlejlighedens vinduer og
altandgre samt tilhgrende fuger, haengsler, lase, handtag mv. pahviler det enkelte
medlem.
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Ved fornyelse af vinduer og altandgre skal den enkelte ejer forlods indhente
bestyrelsens, og om forngdent Roskilde kommunes, godkendelse af vindues og dar
type, fabrikat og udseende.

Ved ejers vedligeholdelse eller fornyelse af vinduer og altandgre skal disse
malerbehandles med maling egnet til formalet og i farvekode 9010.

Al anden vedligeholdelse, modernisering og fornyelse foranstaltes af foreningen for
dennes regning og afholdes som feelles udgifter, dog saledes at ejerne af
ejerlejlighederne nr. 1-37 alene vedligeholder bygningen (med tilhgrende
feellesinstallationer af enhver art) der indeholder boliger, og saledes at ejerne af
ejerlejlighederne nr. 38-40 alene vedligeholder garagebygningen (med tilhgrende
feellesinstallationer af enhver art).

Ejerne af ejerlejlighederne 38-40 fordeler vedligeholdelsen af garagebygningen og
det foran garagebygningen asfalterede grundareal med 1/3 til hver ejer, og disse
ejere udarbejder selv et internt fordelingsregnskab for
vedligeholdelsesomkostningerne for garagebygningen.

Forsynings- og aflgbsledninger i jord og i gvrigt al udvendig vedligeholdelse,
renholdelse, modernisering og fornyelse af udearealer, beplantninger, belaegninger
og lignende afholdes som feellesudgift og fordeles som @vrige omkostninger ved
hjeelp af det tinglyste fordelingstal.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas — idet den felgende
opregning ikke er udtgmmende — savel maling, hvidtning og tapetsering som
vedligeholdelse og udskiftning af gulve, treeveerk, indvendige dgre, murveerk og
puds, som den indvendige side af entrédgre, som alt lejlighedens udstyr, herunder
elektriske installationer, vandhaner, ballofixer, radiatorer, radiatorventiler, varmerar
og sanitetsinstallationer som tilgangs- og aflebsrer ud til feelles stammer.

Ved feelles stammer forstas lodrette ragr og disses T-stykker/forgreninger frem til
farste tapsted/ballofix og disse vedligeholdes af ejerforeningen, alt andet
vedligeholdelse, udskiftes og fornyes — inkl. eventuelle falgeskader, i det omfang
udgifterne ikke afholdes af ejerforeningens bygningsforsikring — af den enkelte
ejerlejlighedsejer, herunder gulvaflgb pa badevaerelse m.v.

Ved fglgeskader forstas ogsa skader pa feellesarealer og/eller de lejligheder, der
stader op til den ejerlejlighed, hvor skaden er opstaet.

Ejerforeningen vedligeholder felles el-malertavler, sikringsgrupper og HPFI-relzeer
og forsyningsledninger derfra til lejlighedernes gruppetavler. Gruppetavler, disses

10
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sikringsgrupper og eventuelle HPFI-releeer, tilhgrende den enkelte ejerlejlighed
samt ledninger i lejligheden i gvrigt vedligeholdes af den enkelte ejerlejlighedsejer.

Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfert
udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter
foreningens skgn findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samtidig hermed
udfgres folgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er det enkelte medlem forpligtet til
at lade disse udfare.

Hvis en ejerlejlighed groft forsammes, eller forsgsmmelsen vil vaere til gene for de
gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og
istandsaettelse foretaget inden for en naermere fastsat, rimelig frist. Overskrides
denne frist, kan bestyrelsen saette den pagaeldende ejerlejlighed i stand for
medlemmets regning og om forngdent sage fyldestgarelse i foreningens pant i
henhold til § 22. Om ngdvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pagaeldende
medlem fraflytter lejligheden, sa laenge arbejderne pagar.

Ethvert medlem er pligtig at give de af bestyrelsen valgte handvaerkere adgang til
sin ejerlejlighed, nar det er pakraevet af hensyn til reparationer, moderniseringer
m.v. eller af hensyn til ombygninger.

Vedligeholdelses- og moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af foreningen for
dennes regning, skal efter endt udferelse besigtiges og godkendes af 2
bestyrelsesmedlemmer i forening eller af foreningens byggesagkyndige, som
ligeledes skal anvise fakturaer for det udfgrte arbejde til betaling.

§ 25. Staorre anlaeg- oq driftsudgifter:

25.1

Ethvert medlem er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmaessig andel af
stgrre anleegs -og driftsudgifter ved moderniseringer, ny installationer,
vedligeholdelse, istandsaettelse m.v., som vedtages af generalforsamlingen med
det i § 11.3 anfart flertal, dog under hensyntagen til fordelingen mellem boligerne og
garagerne som beskrevet i § 24 mv.

§ 26. Digital kommunikation:

26.1

Bestyrelsen og administrator er berettiget til at benytte digital post til alle
meddelelser, indkaldelser, opkraevninger mv., ligesom dokumenter kan fremsendes
digitalt, fremlaegges via foreningens hjemmeside eller ved anden fildeling pa
internettet.
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26.2

26.3

26.4

—
|

E Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Medlemmet skal, hvis muligt, oplyse e-mailadresse til bestyrelsen og administrator.
Medlemmet har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og administrator om
a&ndringer i disse oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse, som medlemmet har
oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som fremkommet til medlemmet.
Benytter foreningen en hjemmeside/app eller anden fildeling pa internettet, anses
dokumenter mv. publiceret via disse medier for korrekt fremlagt. Der skal dog
sendes digital meddelelse til medlemmet med henvisning til fremlagte dokumenter
pa hjemmesiden/app en/internettet

Bestyrelsen og administrator er, uanset stk. 1-3 i naervaerende § at give
meddelelser mv. med almindelig eller anbefalet post, safremt de skanner det
ngdvendigt.

§ 27. Udlejning:

271

27.2

Udlejning af en lejlighed i sin helhed ma kun ske ved skriftlig lejekontrakt. Ejer af
den udlejede lejlighed er forpligtet til at s@rge for, at bestyrelsen under hele
udlejningsperioden har korrekte kontaktoplysninger til bade ejer og lejer.

Nar en ejerlejlighed er udlejet skal foreningen over for lejeren have samme
befgjelser i tilfaelde af lejerens misligholdelse af de lejeren pahvilende forpligtelser,
herunder overholde den til enhver tid geeldende husorden, som en udlejer har over
for en lejer i henhold til lejeloven og foreningen kan selvstaendigt optreede som
procespart over for lejeren.

§ 28. Ordensforskrifter:

281

28.2

28.3

Ethvert medlem og de personer, der opholder sig i medlemmets lejlighed, skal
overholde de af bestyrelsen eller generalforsamlingen fastsatte ordensregler.

Medmindre andet vedtages af generalforsamlingen, er det forbudt medlemmerne og
andre beboere i ejendommen at holde husdyr i ejendommen og/eller disses
lejligheder. | tilfeelde af misligholdelse af denne bestemmelse overfor ejerforeningen
eller et af dennes medlemmer, da kan ejerforeningen palaegge ejeren — eller de der
ejer — at fraflytte lejligheden i overensstemmelse med Ejerlejlighedslovens § 8.

Medlemmerne ma ikke uden bestyrelsens samtykke foretage eendringer,
reparationer eller maling af eller i eiendommen uden for den pagaeldendes egen
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28.4

—
|

E Administration

- ejendomsadministration med naervaer

lejlighed, herunder maling af vinduer, dgre eller altaner eller opsaette skilte,
reklamer udvendige antenner m.v.

Et medlem er berettiget til at e&endre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed,
herunder flytte eller fijerne ikke baerende skillerum, i det omfang dette ikke er til
gene eller medfarer tab eller udgifter for andre ejerlejlighedsejere. | det omfang
forandringerne skal anmeldes til bygningsmyndighederne, ma arbejderne ikke
iveerksaettes for end byggetilladelse er forevist for bestyrelsen. Safremt der nar
arbejderne er afsluttede skal foreligge ibrugtagningstilladelse, skal denne ligeledes
forevises bestyrelsen ved afslutningen af byggearbejdet.

§ 29. Misligholdelse:

291

29.2

29.3

Hvis et medlem veaesentlig misligholder sine forpligtelser over for ejerforeningen,
herunder ved manglende betaling pa de pahvilende gkonomiske ydelser til
foreningen, ved ikke at efterkomme lovlige pabud fra bestyrelsen eller
generalforsamlingen, ved gentagen kreenkelse af husordenen, naervaerende
vedtaegt eller ved hensynslgs adfaerd over for andre ejerlejlighedsejere eller
beboere i eiendommen, kan bestyrelsen forlange at det pagaeldende medlem og
medlemmets husstand fraflytter lejligheden med 3 maneders varsel til den 1. i en
maned.

Bestyrelsen kan ligeledes forlange, at det pageeldende medlem og medlemmets
husstand fraflytter lejligheden med 3 maneders varsel til den 1. i en maned, hvis
medlemmet, dennes lejer eller husstand gar sig skyldig i forhold svarende til dem,
der efter den til enhver tid geeldende lejelovgivning berettiger ejeren af en
udlejningsejendom til at ophaeve lejemalet.

Bestyrelsen er berettiget til, om forngdent at lade medlemmer og dettes husstand
udseette af lejligheden med fogedens bistand.

§ 30. Pataleret:

30.1

Pataleberettiget i henhold til disse vedtaegter er foreningen ved dens bestyrelse.

§ 31. Tinglysning:

31.1

Disse vedtaegter erstatter de tidligere gaeldende vedtaegter tinglyst 6. marts 1969 og
senere tillaeg tinglyst 2/1 2008. De tidligere vedtaegter begaeres aflyst betinget af, at
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. Administration

~
O - ejendomsadministration med naervaer

foranstdende vedtaegter samtidig tinglyses servitutstiftende péa ejerlejlighederne 1-
28 og 30-40 pa ejendommen, matr. 7 eh og 7 ek Vestermarken, Roskilde Jorder.

31.2 | henhold til vedteegternes § 22 begaeres disse endvidere tinglyst pantstiftende pa
ejerlejlighederne 1-28 og 30-40.

31.3 Neerveerende vedtaegt respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og
byrder, men respekterer ikke pantehaeftelser, i det vedteegten skal have oprykkende
panteret.

Saledes vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamlingen i Ejerforeningen Sportsgarden
den 14.08.2023 og endeligt vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling i Ejerforeningen
Sportsgarden den 18.09.2023.

Roskilde, den / 2023

Formand
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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