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matr. nr. 7 eh og 7 ek, Vestermarken under
Roskilde kobstads jorder.

1.

Navn, hjemsted og formal.

Foreningens navn er "SPORTSGARDEN", dets hjemsted er Roskilde,
foreningens formal er at administrere ejendommen matr. nr. 7 eh og
7 ek, Vestermarken under Roskilde kebstads jorder og varetage medlem-
mernes f®lles interesser, herunder at sorge for ro og orden i ejen-

dommen samt holde ejendommen forsvarligt vedlige.

2.

Medlemmerne.

Medlemmerne af foreningen er samtlige ejendommens ejerlejlig-
hedsejere, savel ejere af beboelseslejligheder som garager. Enhver
ejer har pligt til at vere medlem af foreningen. Ophorer et medlem
med at vere ejer af en ejerlejlighed i ejendommen, bortfalder medlems-
pligten. Medlemspligten indtreder samtidig med tinglysning af ejer-
lejlighedsskode (s&vel betinget som endeligt skede), og indtredende
medlemmer erholder ved indtreden anpartsvis andel i foreningens for-
mue efter fordelingstal. Meddelelse om ejerlejlighedens overdragelse

og dermed folgende udtreden for s®lgeren og indtreden for keberen
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skal ske senest 14 dage efter ejerlejlighedens overtagelse fremsendes

til foreningens formand.

i 3
w ot v= lpidrag til heftelser for felles udgifter.

Til dekning af de foreningen palebende felles udgifter skal
hvert medlem bidrage med et arligt beleb, hvis storrelse fastsetltes
af bestyrelsen, pé grundlag af et udarbejdet driftsbudget for det
kommende regnskabsdr. Bidraget betales i forhold til ejerlejlighedens
fordelingstal.

Til sikkerhed for betaling af ovennzvnte bidrag, og ievrigt for
ethvert krav, som foreningen métte fa pi de enkelte medlemmer, derunder
udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder ethvert medlem ejer-—
pantebrev, hvis storrelse fastsmttes af bestyrelsen og som henligger
i foreningen som handpant. Ejerpantebrevet respekterer uden serlig pa-
tegning kredit- og hypotekforenings— og reallanefondslan samt spare—
kasselan og andre offentlige 14n med statutmessige forpligtelser og

eventuelt til forhejet rente.

) 4.
"Benyttelse og vedligeholdelse.

Ejerlejlighederne m& ikke benyttes til andet end beboelse, for
garagernes vedkommende kun til parkering af automobiler.

Skilte og reklamer ma ikke anbringes pé ejendommen uden bestyrel-
sens samtykke.

Bestyrelsen kan lade udarbejde en husorden.

Ejeren er berettiget til at foretage sddanne forandringer og
installationer i ejerlejligheden, der ikke svekker ejendommens berende
konstruktioner, idet dog ejerlejligheden ingensinde kan deles op i
flere lejligheder.

Foreningen varetager den udvendige vedligeholdelse af felles
bygninger og bygningsdele, derunder centralvarmeanleg med oliefyr,
elevatorer,.vaskeri med vaskemaskiner m.v. feelles antenneanl®g, hegn,
treer, buske og plantninger.

Bestyrelsen treffer beslutning om, hvilke vedligeholdelsesarbej-
der der skal foretages. Mindre udvendige vedligeholdelsesarhejder kan
administrator lade udfore.

Bestyrelsen er berettiget til med tre maneders varsel at af-

kreve ejerne ekstra bidrag, nErs- edligeholdelse og istandsettelse af
&Lhovedejendommen indeholdende beboelseslejlighederne, skal alene afhold
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es af lejlighedsejerne, og af garagerne alene af garageejerne.

5.

Generalforsamling.

Generalforsamlingen er foreningens overste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem

o

. ‘afgorelsen vedrerer, indbringes for generalforsamlingen.

Beslutninger pd generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed
efter fordelingstal.

Stemmeretten kan udeves ved fuldmagt. Ingen kan dog represente-
re flere end 5 medlemmer ved fuldmagt.

Til vedtagelse af beslutninger om ®ndring af vedtegterne eller
om foreningens oplesning samt om forandring af feelles bestanddele og.
tilbehor eller om salg og/eller om pantsmtning af disse kreves, at
mindst 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal er represente-
ret p& generalforsamlingen, og at beslutningen vedtages med mindst
2/3 af de afgivne stemmer. Er det nmvnte antal ikke reprmsenteret pa
den pagmldende generalforsamling, og har forslaget ikke kunnet opna
2/3_af de tilstedeverende stemmer, er det bortfaldet.

liBr 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal ikke repr®sen-
teret pa generalforsamlingen, men beslutningen dog vedtaget med 2/3 af
de tilstedeverende stemmer, indkalder bestyrelsen inden 14 dage en ny
overordentlig generalforsamling. pd hvilken forslaget kan vedtages med
2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal uden hensyn til, hvor
mange stemmer der er representeret pd generalforsamlingen.

Fuldmagter til at mede p& den forste generalforsamling skal for-
savidt de ikke udtrykkeligt mdtte vere tilbagekaldt, anses for gyldige,
ogsd med hensyn til den anden generalforsamling.

Foreningens generalfofsamlinger afholdes i Roskilde.

Den ordinzre generalforsamling afholdes inden udgangen af hvert
a4rs april maned. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med 14
dages varsel ved anbefalet brev.

Meddelelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt
dagsorden. Forslag, der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal
fremga af indkaldelsen.

Y Ethvert medlem har ret +il at £& et angivet emne behandlet p&
generalforsamlingen.

Begering om at f& et emne behandlet pa den ordin®re generalfor-
samling md vere indgivet til bestyrelsen senest den foregadende l.marts,

Senest 8 dage for enhver generalforsamling fremlmgges til efter-

syn for medlemmerne dagsordenen og de fuldstendige forslag, der skal
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fremsettes pd generalforsamlingen og for den ordin®re generalforsam-
lings vedkommende tillige drsregnskabet, forsynet med pédtegning af re-
visionen og underskrift af bestyrelsen. Stedet for freml:ggelsen skal
fremgd af indkaldelsen til generalforsamlingen.

Dagsordenen for den ordinmre generalforsamling skal omfatte:

1. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i

T Ea ) det forlebne ar.
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2. Freml:ggelse af &rsregnskabet til godkendelse.

3. Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter.

4, Valg af revisor

5. Eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer.
Generalforsamlingen velger selv ved simpel stemmeflerhed en
dirigent, der leder forsamlingen og afgor alle spergsmdl vedrorende
sagernes behandlingsmade og stemmeafgivninger.

Enhver stemmeberettiget kan forlange skriftlig afstemning med
hensyn til de foreliggende forhandlingsemner.

Over det pd en generalforsamling passerede indferes en kort be-
retning i en dertil af bestyrelsen autoriseret protokol, der under-
skrives af dirigenten og bestyrelsens tilstedeverende medlemmer.

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen find-
er anledning dertil, n&r det til behandling af et angivet emne beg®res
af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller nar

en tidligere generalforsamling har besluttet det.

b

6.

Bestyrelsen.

Foreningen ledes af en af generalforsamlingen blandt medlemmer-
ne eller uden for disses kreds valgt bestyrelse pd 3 medlemmer som
vaelges for et ar.

Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i drets lob

bliver mindre end 3, skal bestyrelsen snarest supplere sig med nye

medlemmer i stedet for de fratradte, sdledes at antallet stadig an-

drager 3. De saledes indtradte bestyrelsesmedlemmer fungerer indtil de:
forst afholdte ordinmre generalforsamling.

Bestyrelsen der selv velger sin formand, har den overordnede
ledelse af foreningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sorge for god og forsvarlig vare-
tagelse af ejendommens fwllesanliggender, herunder betaling af fmlles

udgifter, tegning af sedvanlige forsikringer, (herunder brandforsikrin

og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og
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fornyelse i det omfang, foranstaltninger m& anses for pakrevede. Be-
styrelsen feorer forsvarligt regnskab over de pa fellesskabets vegne
afholdte udgifter og oppebdrne indtegter, herunder de ejeren afkreve-
de bidrag til felles udgifter.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved vare-
tagelsen af ejendommens daglige drift.

Over det pd bestyrelsesmoderne passerede fores en protokol, der

underskrives af samtlige tilstedeverende medlemmer af bestyrelsen.

I

g 7.

egningsret.

Foreningen tegnes af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.

Bestyrelsen kan meddele prokura.

8.

Revisor

P4 hvert ars ordinwre generalforsamling velges en statsautori-
seret revisor til at revidere arsregnskabet og sammenholde dette med
begerne.

Revisor kan genv:lges.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. dog leber forste regn-
skabsdr fra dags dato til 31. december 1968. Arsregnskabet underskri-
ves af bestyrelsen samt forsynes med revisors pategning.

Regnskabet skal vere fremsendt til bestyrelsen senest hver 1/9.

9.

Varmeregnskab m.v.

Samtlige udgifter til centralvarmeanleggets drift og opvarmning
af alle fwllesrum — derunder ikke alene brendselsudgifter og varme-
mester— og/eller fyrbederlen - men ogsd udgifter til pumpe og oliefyr,
reparationer af centralvarmeanlwmgget (ogsé radiatorer), der ikke har
karakter af fornyelse, vandafgift, varmeingenior, administration og
udarbejdelse af varmeregnskab, forsikringer og endvidere fornyelse af
elementer og termostater, samt amortisering af anlegget og mulige an-
dre udgifter, som driften ger nedvendig eller hensigtsmessig, palignes
forholdsmessigt samtlige ejere.

_ Fordelingen sker pa grundlag af en beregning, udarbejdet i hen-
holi til de af en varmeingenier angivne anvisninger.

Samtlige udgifter til ejendommens forbrug af vand samt det til

ejendommens drift medgéende elektricitetsforbrug piferes varmeregnskab-
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et efter regler, der fastsmttes af bestyrelsen.

Alle udgifter ved driften, vedligeholdelse og amortisation af
det i ejendommen installerede centralkeleanls:g og vaskerianleg med-
tages pd varmeregnskabet og palignes ejerne efter regler, der fastset-

tes af bestyrelsen.
Til dekning af de i denne bestemmelse n®vnte udgifter opkreves

}ér ejer en fast madnedlig afgift, hvis sterrelse fastsettes af be-
styrelsen for hvert regnskabsar. Safremt udgifterne ikke betales efter
pakrav, er bestyrelsen berettiget til at afbryde lejlighedens varme-

forsyning.

lo.

Vicevertlejlighed.

Vicevertlejligheden, beliggende Radmandshaven 15, st.th. til-

heorer foreningen.
Viceverten betaler den til enhver tid opnaelige lovlige leje og

oppeberer for sit arbejde et vederlag, som bestyrelsen evt. administra-

tor fastsmtter.

Misligholdelse.

Safremt en ejer i vmsentlig grad overtramder vedtmgternes bestem-
melser om ejerlejlighedernes anvendelse eller pa anden made groft ge-
nerer eller forulemper de @vfige ejere, eller gor sig skyldig i forholi
svarende til dem, der efter den til enhver tid geldende lejelovgivning
berettiger ejeren af en udlejningsejendom til at ophmve lejemalet, kan
enhver ejer forlange, at bestyrelsen pabyder den pagsldende ejer at
fraflytte sin ejerlejlighed, og enten afhxnder den eller udlejer den
til en af bestyrelsen godkendt person.

Eventuelle tvistigheder kan af hver af parterne indbringes for
en voldgiftsret.

Voldgiftsretten skal bestd af tre personer.

Enhver af parterne velger en voldgiftsmand.

Den part, der rejser tvisten eller onsker sporgsmalet afgjort
ved voldgift, skal ved anbefalet brev give meddelelse herom til den
anden part, og samtidig underrette denne om, hvem han velger til sin
voldgiftsmand. Forsdvidt den anden part ikke senest 14 dage efter mod-
tagelsen af de anbefalede brev - ligledes ved anbefalet brev har gi-
vet meddelelse om, hvem han valgte, er den forste part berettiget til
at velge begge voldgiftsmendene.

De to voldgiftsmend velger en opmand, der skal vere jurist, men



B
.. e

“fféiﬁrel stemmeflerhed. Stdr stemmerne lige, eller vil en eller flere af

- E:',.ts\

side T.

kan de iklke enes om valget i lobet af 14 dage, veelges opmanden af
Prsidenten for Kebenhavns Byret.
Voldgiftsmendene har hver een stemme.

Den samlede voldgiftsret, som ledes af opmanden, afger sagen ved

voldgiftsm&ndene ikke afgive stemme eller tage standpunkt til et fore-
liggende sporgsmal, afger opmanden sagen ved sin kendelse.

Voldgiftsrettens kendelse er endelig og inappellabel, og dens
afgorelse kan ikke forelwmgges domstolene.

Voldgiftsmendene eller - hvis enighed imellem dem i s& henseende
ikke kan opnds - opmanden fastsetter selv de processuelle regler ved-
rorende sagens behandlingsméde, derunder hvorvidt der skal vere mundt-
lig procedure, idet dog bemzrkes, at hver af parterne kun har ret til
to gange skriftligt at fremsmtte deres bemwrkninger og kun har 14 dage
hver gang til at udferdige deres svar, hvis ikke voldgiftsmendene re-
spektive opmanden giver serlig tilladelse til lengere udsettelse. Over-
siddes fristen har vedkommende part fortabt sin ret til genm®le, og
sagen pademmes i den stand, den er, dog efter eventuel mundtlig proce-
dure.

Voldgiftsdomstolen treffer bestemmelse om paleg af sagens omkost-

ninger, derunder eventuelle udgifters godtgerelse, og honorar til vold-

..giftsmendene samt om, hvilke folger der skal indtrede, hvis voldgifts-

sagens parter ikke inden den ved voldgiftsretten fastsatte frist god-
villigt retter sig efter kendelsen.

Nar voldgiftsmendene har optaget sagen til kendelse, der de
pligtige inden 3 uger derefter at afsige kendelsen, i mangel heraf har
enhver part ret til at forkaste voldgiften og fordre tvisten afgjort

ved domstolene.

12.

Foreningens oplegsning.

Nar foreningens oplesning pd den i § 5, stk. 5 nevnte méde er
vedtaget, velger generalforsamlingen et likvidationsudvalg, der fore-

tager de fornedne skridt til foreningens oplesning.

oy s -
Roskilde, den ,r'(’.’/é- _SUuS
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Pitaleberettiget i henhhold til nzrvarende deklaration er "Sports-
gdrden", foreningen af ejerlejligheder i ejendommen, matr. nr.
7 eh og 7 ek Vestermarken under Roskilde kgbstads jorder,

i

Med hensyn til de ejendommen pahvilende byrder og panthzftelser
henvises til ejendommens blad ‘1 tingbogen.

Tune, den //£3 februar 1969
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ADVOKATFIRMAET

ROAR

J.nr. 9510182

Folgende vedteegtsaendringer blev vedtaget pa ejerforeningens ordinaere gene-
ralforsamling den 25. april 2007:

"Ad § 4.

| 5. afsnit eendres "derunder centralvarmeanleeg med oliefyr” til "derunder
flernvarmeanleeg”, og "elevatorer” udgar, da dette ikke er relevant.

Efter 6. afsnit, som slutter med "Mindre udvendige vedligeholdelsesarbejder
kan administrator lade udfgre.” tilfgjes et nyt afsnit med fglgende ordlyd:

"Der skal/kan veere 2 arbejdsweekender om aret. Bestyrelsen fastlaegger dato
for arbejdsweekender og oplyser disse pa den ordineere generalforsamling.
Mgder en ejer ikke op pa en arbejdsweekend, vil man blive palagt et ekstra
bidrag pa kr. 500,00. Prisstigning for udeblivelse fra arbejdsweekend fastsaet-
tes pa generalforsamlingen. Bidraget opkraeves af administrator.”

Ad § 5:

| 9. afsnit, som slutter med "Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen
med 14 dages varsel ved anbefalet brev”, fijernes ordet "anbefalet”, saledes at
indkaldelse blot sker ved almindeligt brev.

| 18. afsnit eendres "Over det pa en generalforsamling passerede indfgres en
kort beretning i en dertil af bestyrelsen autoriseret protokol, der underskrives
af dirigenten og bestyrelsens tilstedeveerende medlemmer” til

"Over det pa en generalforsamling passerede skrives et referat, der underskri-
ves af samtlige tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen, inden udsendelse
til samtlige ejere i ejerforeningen Sportsgarden”.

Side 11.
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Ad § 6:

| 1. afsnit eendres "som veelges for et ar” til
"som veelges for 2 ar af gangen med ulige valg”.

| 7. afsnit @endres "Over det pa bestyrelsesmaderne passerede fares en proto-
kol, der underskrives af samtlige tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen.”
til

"Over det pa bestyrelsesmgderne passerede skrives et referat, der underskri-
ves af samtlige tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen, efter dets god-
kendelse pa efterfolgende bestyrelsesmade.”

Ad § 8:

| 1. afsnit tilfgjes ordet "registreret”, saledes at det fremgar, at der skal veelges
en statsautoriseret og/eller registreret revisor.

Ad § 9:

1. og 2. afsnit a&endres fra

"Samtlige udgifter til centralvarmeanleeggets drift og opvarmning af alle feel-
lesrum - derunder ikke alene breendselsudgifter og varmemester- og/eller
fyrbaderlon - men ogsa udgifter til pumpe og oliefyr, reparationer af central-
varmeanlaegget (ogsa radiatorer), der ikke har karakter af fornyelse, vandaf-
gift, varmeingenigr, administration og udarbejdelse af varmeregnskab, forsik-
ringer og endvidere fornyelse af elementer og termostater, samt amortisering
af anleegget og mulige andre udgifter, som driften gar nedvendig eller hen-
sigtsmaessig, palignes forholdsmaessigt samtlige ejere.

Fordelingen sker pa grundlag af en beregning, udarbejdet i henhold til de af en
varmeingenigr angivne anvisninger.”

til

"Samtlige udgifter til centralvarmeaniseggets drift og opvarmning af alle feel-
lesrum - derunder varmeafgift til fiernvarmeveerket - men ogsa udgifter til
reparation og vedligeholdelse af centralvarmeanieegget, samt udgifter til ad-
ministration, udarbejdelse af varmeregnskab og mulige andre udgifter, som
driften gar ngdvendig eller hensigtsmeessig, palignes forholdsmaessigt samtli-
ge ejere”

Fordelingen sker pa grundlag af opgerelse fra anerkendt maleraflsesningsfir-
ma.”

| 4. afsnit udgar ordet "centralkeleanleeg”, saledes er der blot star "...det i .
ejendommen installerede vaskerianleeg”.” /Z//
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